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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

1.1. OBČINA MIREN-KOSTANJEVICA, Miren 129, 5291 MIREN, ki jo zastopa župan Zlatko-Martin Marušič (v nadaljevanju: Občina), v skladu z Zakonom o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07; v nadaljevanju ZSPDPO) in 55. členom Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07, v nadaljevanju: uredba) in na podlagi Javnega poziva za javno zbiranje ponudb za oddajo nepremičnin v najem po metodi javnega zbiranja ponudb, vabi zainteresirane ponudnike, da na obrazcih, ki so sestavni del te razpisne dokumentacije, skupaj z zahtevanimi prilogami, oddajo svojo ponudbo za najem in souporabo prostorov nepremičnine na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu.
1.2. Javni poziv za javno zbiranje ponudb za souporabo in oddajo nepremičnine v najem je bil objavljen na v Uradnem listu Republike Slovenije, št. 12/08, z dne 01.02.2008, številka objave Ob-1963/08, na spletni strani http://www. miren-kostanjevica.si .
Razpisna dokumentacija je dostopna na spletni strani http://www.miren-kostanjevica.si. 
1.3. Zainteresirani ponudniki lahko prevzamejo razpisno dokumentacijo tudi osebno v vložišču Občine na naslovu Miren 129, 5291 Miren vsak delovni dan v času uradnih ur, do izteka razpisnega roka.

1.4.  Razpisna dokumentacija je brezplačna.
1.5. V javnem razpisu za oddajo nepremičnine v najem po metodi javnega zbiranja ponudb in tej razpisni dokumentaciji je naveden objekt ter posamezni prostori za katera se bo sklepalo novo najemno razmerje, višina mesečne najemnine, stanje objektov, podatki o tem, da mora ponudnik objekte vzdrževati in vanje vložiti lastna sredstva za izvedbo gradbeno obrtniških zaključnih del, čas trajanja najema in ostali pogoji.
Bodoča namembnost je predvidena za prenočitve (1. nadstropje posamezne sobe, mansardni prostori skupna ležišča).
1.6.  Ponudba mora biti veljavna do vključno 30  dni od dneva zaključka razpisnega roka. 
1.7. Občina si pridržuje pravico, da lahko kadarkoli ustavi postopek oddaje nepremičnine v najem ter sklenitve pravnega posla, pri čemer ponudnikom povrne dokazljive stroške v postopku javnega razpisa za oddajo nepremičnine in opreme v najem po metodi javnega zbiranja ponudb.
2. NAVODILA PONUDNIKOM ZA IZDELAVO PONUDBE

Ponudnik mora ponudbo izdelati v slovenskem jeziku.

Ponudnik mora oddati ponudbo na originalnih obrazcih te razpisne dokumentacije.

2.1 ZAKONI IN PREDPISI

2.1.1. Pri oddaji stvarnega premoženja v najem, ki je predmet javnega razpisa se bodo uporabljala določila: Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07) in Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, št. 38/01 in spremembe). 
2.2 POJASNILA PONUDNIKOM IN OGLED

2.2.1. Zainteresirani ponudniki lahko naslovijo pisna vprašanja v zvezi z razpisno dokumentacijo na elektronski naslov: ales.vodicar@miren-kostanjevica.si 6 dni pred  potekom razpisnega roka, z oznako »Najem prostorov bivše šole na naslovu Temnica 10«. Trenutek postavitve vprašanja ne bo vplival na podaljšanje roka.
2.2.2. Prostori, ki so predmet najema si je mogoče ogledati po predhodnem dogovoru z Alešom Vodičarjem tel. 05 3304670. Vse podrobnejše informacije z zvezi z ogledom se lahko naslovi na elektronski naslov ales.vodicar@miren-kostanjevica.si. 
2.3 PREDLOŽITEV PONUDBE IN DOPOLNJEVANJE PONUDB
2.3.1. Ponudba mora biti pripravljena na obrazcih, ki so sestavni del te razpisne dokumentacije. Ponudbi morajo biti priložene vse zahtevane priloge, vključno z dokazilom o vplačilu varščine ter dokazilom o finančni sposobnosti izvedbe zaključnih gradbeno obrtniških del. Vsi obrazci morajo biti podpisani s strani osebe, ki je zakoniti zastopnik ponudnika, datirani in, kolikor je to predpisano, žigosani. Priloge, ki so obvezni sestavni del ponudbe so navedene v točki 4. te razpisne dokumentacije.
2.3.2. Ponudnik je dolžan vplačati varščino v višini 10.000,00 EUR na račun Občine Miren-Kostanjevica 01275-0100014366. Neizbranim ponudnikom bo varščina vrnjena po podpisu pogodbe z izbranim ponudnikom. V kolikor izbrani ponudnik (najemnik) ne podpiše pogodbe o najemu v roku 15 dni od poziva, se vplačana varščina zadrži, prostore pa se ponudi v najem in souporabo drugemu najugodnejšemu ponudniku. 

2.3.3. Upoštevalo se bo vse ponudbe, ki bodo prispele do zaključka razpisnega roka. Nepravočasnih ponudb komisija ne bo upoštevala in bodo vrnjene ponudnikom neodprte.
2.3.4. V primeru, da bo komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ni popolna, bo ponudnik pozvan k dopolnitvi ponudbe. Rok za dopolnitev ponudbe bo 5 dni od prejema poziva za dopolnitev. V primeru, da ponudnik v postavljenem roku ne dopolni ponudbe se ponudba takega ponudnika zavrže.

3. ODDAJA PONUDBE

3.1. Ponudbe se predložijo v zaprti ovojnici z oznako »NE ODPIRAJ – PONUDBA za najem prostorov bivše šole na naslovu Temnica 10«, najpozneje do 21.02.2008, do 12.00 ure ure, na naslov: 

Občina Miren-Kostanjevica,

Miren 129,
5291 Miren, 
Slovenija. 

3.2. Na hrbtni strani ovojnice mora biti naveden naslov ponudnika.

3.3. Ponudbe je do navedenega datuma in ure mogoče oddati tudi osebno v vložišču Občine na naslovu Miren 129, 5291 Miren.  

3.4. Ponudbe morajo biti veljavne do vključno 30  dni od dneva zaključka razpisnega roka.
4. OBVEZNA VSEBINA PONUDBE

Da se bo ponudba štela za popolno mora vsebovati naslednje:
4.1. Originalno razpisno dokumentacijo

(originalna razpisna dokumentacija mora biti na koncu, kolikor je to predpisano žigosana, obvezno pa parafirana s strani zakonitega zastopnika ponudnika)

4.2. Ponudbo za souporabo in najem prostorov nepremičnine bivše šole na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu (priloga 1)
(obrazec je sestavni del razpisne dokumentacije; obrazec mora biti izpolnjen, datiran, kolikor je to predpisano žigosana, obvezno pa podpisan s strani zakonitega zastopnika ponudnika)
4.3. Potrjena osnovna obvezna določila pogodbe o najemu – vzorec pogodbe (priloga 2)
(osnovna določila pogodbe so sestavni del razpisne dokumentacije; s potrditvijo osnovnih določil pogodbe o najemu ponudnik jamči, da se bo strinjal s pogodbeni določili; osnovna obvezna določila pogodbe o najemu morajo biti na vsaki strani, kolikor je to predpisano žigosana, obvezno pa parafirana s strani zakonitega zastopnika ponudnika;)
4.4. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA: Osebni status gospodarskih subjektov  in registracija
4.4.1. Pogoji:
1. 

· da ponudniku ni bila izrečena pravnomočna sodba za sodelovanje  v kriminalnih združbah iz člena 2(1) Skupnega ukrepa Sveta 98/733/PNZ;

· da ponudniku ni bila izrečena pravnomočna sodba za korupcijo iz člena 3 Akta Sveta z dne 26. maja 1997 in člena 3(1) Skupnega ukrepa Sveta 98/742/PNZ;

· da ponudniku ni bila izrečena pravnomočna sodba za goljufijo v smislu člena 1 Konvencije o zaščiti finančnih interesov Evropskih skupnosti;

· da ponudniku ni bila izrečena pravnomočna sodba za pranje denarja iz člena 1 Direktive Sveta 91/308/EGS z dne 10. junija 1991 o preprečevanju uporabe finančnega sistema za pranje denarja.

2.

· da ponudnik ali njegov zakoniti zastopnik, v kolikor gre za pravno osebo, ni bil pravnomočno obsojen zaradi naslednjih kaznivih dejanj, ki so opredeljena v Kazenskem Zakoniku Republike Slovenije (Ur. l. RS št. 63/94, 70/94, 23/99, 60/99, 40/04, 37/05 in 17/06): 

a) hudodelsko združevanje,

b) sprejemanje podkupnine pri volitvah (velja za fizične osebe), nedovoljeno sprejemanje daril, nedovoljeno dajanje daril, jemanje podkupnine (za fizične osebe), dajanje podkupnine, sprejemanje daril za nezakonito posredovanje in dajanje daril za nezakonito posredovanje,

c) goljufija, poslovna goljufija, preslepitev pri pridobitvi posojila ali ugodnosti in zatajitev finančnih obveznosti ter goljufija zoper finančne interese Evropskih Skupnosti v smislu 1. člena Konvencije o zaščiti finančnih interesov Evropskih Skupnosti,

d) pranje denarja

3. 

· da proti ponudniku ni uveden postopek stečaja, likvidacije ali prisilne poravnave v skladu s predpisi

Dokazila oziroma izjava (izjava 1) morajo biti original oziroma overjena kopija dokumentov

· Ponudniki s sedežem v Republiki Sloveniji: Izjava ponudnika o izpolnjevanju pogojev glede osnovne sposobnosti (izjava 1)

· Ponudniki, ki nimajo sedeža v Republiki Sloveniji: dokazila o izpolnjevanju tega pogoja (če država, v kateri ima ponudnik svoj sedež, ne izdaja takšnih dokumentov, bo naročnik namesto pisnega dokazila sprejel zapriseženo izjavo prič ali zapriseženo izjavo ponudnika, podano pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali pristojnim organom poklicnih ali gospodarskih subjektov v državi, v kateri ima ponudnik svoj sedež).

4. 

· da je ponudnik registriran pri pristojnem organu
Dokazila oziroma izjava morajo biti original oziroma overjena kopija dokumentov

· Ponudniki s sedežem v Republiki Sloveniji: izjava ponudnika, da je registriran pri pristojnem organu (izjava 1)

· Ponudniki, ki nimajo sedeža v Republiki Sloveniji: dokazila o izpolnjevanju navedenega pogoja (če država, v kateri ima ponudnik svoj sedež, ne izdaja takšnih dokumentov, bo naročnik namesto pisnega dokazila sprejel zapriseženo izjavo prič ali zapriseženo izjavo ponudnika, podano pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali pristojnim organom poklicnih ali gospodarskih subjektov v državi, v kateri ima ponudnik svoj sedež).

4.5. Potrdilo pristojnega Davčnega urada Republike Slovenije o poravnanih davkih in prispevkih v skladu s predpisi v Republiki Sloveniji – potrdilo ne sme biti starejše od 30 dni pred rokom za oddajo ponudb;

4.6. Pogoji in dokazila o finančni sposobnosti
4.6.1. 
· Pogoji:
Ponudniki morajo zagotoviti oziroma dokazati, da razpolagajo s predvidenim zneskom potrebnim za zaključna gradbeno obrtniška dela kot je določen v cenitvenem poročilu, ki je sestavni del te razpisne dokumentacije. 
· Dokazila morajo biti original oziroma overjena kopija dokumentov:

a) pismo o nameri poslovne banke ali zavarovalne in/ali kreditne družbe, da ima ponudnik dostop do kreditnih linij, ustreznih da zagotovi zahtevane denarne prilive za zaključek gradbeno obrtniških del 

b) potrdilo in/ali izjava banke,  hranilnice, sklada, klirinško depotne družbe, da ponudnik razpolaga z ustreznim denarnim zneskom za zagotovitev zaključka gradbeno obrtniških del
4.6.2.
1. za pravne osebe: BON 1 (ali BON 1/P) s podatki in kazalniki za leto 2006; 
2. za samostojne podjetnike posameznike: BON 1/SP s podatki in kazalniki za leto 2006

3. za vse ostale ponudnike: zadnje letno finančno in vsebinsko poročilo o delu vlagatelja
4.7. Dokazilo o vplačani varščini v višini 
Dokazilo, da je plačana varščina v višini 10.000,00 EUR pred oddajo ponudbe.

4.9. Poslovni načrt
Poslovni načrt je dokument, ki vsebuje krajšo vendar celovito obrazložitev ponudnikove namere o uporabi najetih prostorov v smislu bodočega poslovanja in koriščenja najetih prostorov. 

5. OSNOVNI KRITERIJI, KI SE UPOŠTEVAJO PRI IZBIRI NAJUGODNEJŠEGA PONUDNIKA

5.1. Pri izbiri najugodnejšega ponudnika bo komisija upoštevala naslednje kriterije:

· izpolnjevanje vseh razpisnih pogojev – izključujoč kriterij
· višina ponujene mesečne najemnine, ki presega izhodiščno določeno mesečno najemnino, 

· ocena primernosti poslovnega načrta,
· druge ugodnosti, ki jih nudi ponudnik.

5.2. Merila so v točki 5.1. navedena v zgornjem vrstnem redu od najpomembnejšega do najmanj pomembnega. Osnovno in prednostno merilo je višina ponujene mesečne najemnine. 
Izhodiščna mesečna najemnina znaša 1.050,00 EUR.

Pri izračunu izhodiščne mesečne najemnine je upoštevana cenitev, ki je priloga te razpisne dokumentacije.

6. POGOJI NAJEMODAJALCA

6.1. Nepremičnina in prostori, ki so predmet najema ter souporabe se dajejo v najem v stanju v kakršnem so po metodi javnega zbiranja ponudb in tej razpisni dokumentaciji, za dobo 15 let. 
Najemno razmerje iz prvega odstavka tega člena se lahko po poteku 15 let izjemoma podaljša za 5 let, če za to obstajajo utemeljeni razlogi. 
6.2. Za vsa dodatna vlaganja v objekt in prostor (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki pomenijo investicijo ali investicijsko vzdrževanje, in povečujejo vrednost objekta, izven PGD in PZI dogovorita najemnik in najemodajalec (v smislu pridobitve pisnega soglasja najemodajalca) sporazumno ob nastanku predmetnega dogodka, na podlagi katerega se popravilo ali vlaganje zahteva oziroma po skupni odločitvi o dodatnih vlaganjih.

Pri vlaganjih v objekt in prostore bo moral najemnik upoštevati navodila najemodajalca, kar pomeni, da bo moral za vlaganja predhodno pripraviti poročilo o nameravanih vlaganjih in ga predložiti najemodajalcu. Najemodajalec bo poročilo obravnaval ter ga v sodelovanju z najemnikom tudi uskladil. 
Nakup dodatne opreme in materiala, ki so namenjeni izvajanju same dejavnosti oziroma uporabi prostorov s strani najemnika so strošek najemnika in v nobenem primeru ne bremenijo najemodajalca. 
Po preteku te pogodbe se najemnik in najemodajalec dogovorita o morebitnem vračilu neamortiziranih investicijskih vlaganj. 

Najemodajalec in najemnik bosta morebitna vračila neamortiziranih investicijskih vlaganj presodila na podlagi primerjave cenitvenega poročila ob oddaji objekta in opreme v najem ter cenitvenega poročila po preteku časa oddaje v najem.
Cenitveno poročilo v času oddaje v najem (začetno cenitveno poročilo) je pripravljeno na strošek najemodajalca in je del te razpisne dokumentacije; cenitveno poročilo po času oddaje v najem (končno cenitveno poročilo) pripravi oziroma pridobi najemodajalec na stroške najemnika.

Cenitveno poročilo za oddajo v najem (začetno cenitveno poročilo) je sestavni del pogodbe o oddaji v najem.
6.3. Najemnik bo moral prevzeti odgovornost zavarovanja najetih prostorov v 1. nadstropju in mansardi. 
Zavarovanja bodo sklenjena v korist Občine. 
6.4. Prostore, ki so predmet najema se lahko uporablja izključno za namen določen v poslovnem načrtu, ki je sestavni del ponudbe in najemne pogodbe.
V kolikor bi najemnik želel spremeniti namembnost uporabe in koriščenja najetih prostorov v času najemne dobe (15 let) mora o tem obvestiti najemodajalca in pridobiti njegovo soglasje.  
6.5. Ponujena mesečna najemnina v nobenem primeru ne vključuje dela stroškov vezanih na uporabo objektov in naprav. Vsi ti stroški  (obratovalni stroški, stroški rednega vzdrževanja, zavarovanja) in nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča, so strošek najemnika.
6.6. Ponudniki ne morejo ponuditi nižje mesečne najemnine, kot je v tej razpisni dokumentaciji določena izhodiščna mesečna najemnina (1.050,00 EUR). Ponudniki lahko ponudijo višjo mesečno najemnino, kot je ta določena v tej razpisni dokumentaciji.
Najemnina se plačuje vsaki 8 dan v mesecu za tekoči mesec.

Plačilo najemnine v roku iz drugega odstavka predstavlja bistveno sestavino pogodbe.

Mesečna najemnina se bo letno usklajevala z uradnim indeksom letne inflacije, ki ga objavi Statistični urad Republike Slovenije.

6.7. Ponudnik mora imeti poravnane vse zapadle obveznosti iz naslova davkov in prispevkov v skladu s predpisi v Republiki Sloveniji.

6.8. Iz poslovnega načrta mora izhajati, da je ponudnik poslovno in finančno sposoben realizirati svoj poslovni načrt.
6.9. Odpiranje ponudb ne bo javno. 
Ponudbe bodo po poteku razpisnega roka komisijsko odprte. Nepravočasnih ponudb komisija ne bo upoštevala. 
V primeru nepravočasne ponudbe bo komisija le-to neodprto vrnila ponudniku. 
V primeru, da bo komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da ponudba ni popolna, bo ponudnik pozvan na dopolnitev. Rok za dopolnitev ponudbe bo 5 dni od prejema poziva za dopolnitev. V primeru, da ponudnik v postavljenem roku ne dopolni ponudbe se ponudba takega ponudnika zavrže.
6.10. Ponudniki bodo o izbiri najugodnejšega ponudnika obveščeni v roku 30 dni po dnevu odpiranja ponudb.
6.11. Sklep o izbiri najugodnejšega ponudnika na predlog Komisije izda pristojni organ občinske uprave. 
6.12. Na podlagi sklepa bo moral izbrani ponudnik v roku 15 dni od dneva poziva skleniti najemno pogodbo, sicer se šteje, da je od ponudbe odstopil. V tem primeru izbrani ponudnik ni upravičen do vračila vplačane varščine.
6.13. Pogodba o najemu je sklenjena ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. 
6.14. Izbrani ponudnik bo moral na podlagi projektov PGD in PIZ ter začetnega cenitvenega poročila izvesti vsa zaključna gradbeno obrtniška dela preden bo najete prostore lahko uporabljal v skladu z namenom določenim v predloženem poslovnem načrtu. 
Znesek za zaključek gradbeno obrtniških del se poračunava z mesečno najemnino. 
Izbranemu ponudniku bodo mesečno izstavljeni računi za plačilo najemnine, ki se bodo poračunavali do višine zneska določenega v začetnem cenitvenem poročilu. 

Izbrani ponudnik bo moral mesečno, ob izdaji računa za plačilo najemnine, občini poročati o stanju oziroma napredku gradbeno obrtniških del ter o tem predložiti tudi dokaze (morebitne račune s strani izvajalcev del). 
Izbrani ponudnik bo moral z dnem, kolikor se zneski najemnine dokončno poračunajo z zneskom določenim v začetnem cenitvenem poročilu, najemnino plačevati vsaki 8 dan v mesecu za tekoči mesec, kot je to določeno v točki 6.6. te razpisne dokumentacije.

Vplačana varščina izbranega ponudnika (najemnika) se ne poračunava in jo najemodajalec zadrži kot garancijo.

6.15. Izbrani ponudnik prevzame nepremičnino oziroma prostore v roku 15 dni po sklenitvi najemne pogodbe. 
6.16. Izbrani najemnik bo moral upoštevati ves čas trajanja najemnega razmerja, da bo v primeru, da bi Občina v primerih višje sile, imela prednost pri uporabi nepremičnine in najetih prostorov, o čemer bo najemnik obveščen v roku najmanj 4 ur.
Višja sila so izredne, nepremagljive in nepredvidljive okoliščine, ki jih ni bilo mogoče predvideti, se jim izogniti ali jih odvrniti in nastopijo po sklenitvi najemne pogodbe, ter so zunaj volje ter sfere pogodbenih strank. 

Za primere višje sile gre zlasti pri potresih, poplavah ter drugih elementarnih nezgod, stavk, groženj, terorističnih dejanj, revolucij, uporih, sabotažah, vandalizmu, vojni, epidemijah.

7. OPIS NEPREMIČNINE IN PROSTOROV, KI SO PREDMET NAJEMA

7.1. Predmet najema so prostori v 1. nadstropju ter mansardi nepremičnine bivše šole na naslovu Temnica 10. 
Površina nedokončanih prostorov nemansardnega dela nadstropja 101,95 m2 in površina mansarde 91,55 m2. 

Skupna površina nastanitvenega dela tako znaša 193,50 m2. 

Predmet souporabe, v smislu uporabe 100 dni v letu, je prostor v pritličju nepremičnine na istem naslovu.
8.  PRILOGE
PRILOGA 1
Na osnovi Javnega razpisa za souporabo in oddajo nepremičnine bivše šole na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu, v najem po  metodi javnega zbiranja ponudb , ki je bil objavljen Uradnem listu dne 12/08, številka objave Ob-1963/08, na spletni strani http://www. Miren-kostanjevica.si
dajemo Občini Miren-Kostanjevica, Miren 129, 5291 Miren, naslednjo
PONUDBO

ZA SOUPORABO IN NAJEM PROSTOROV NEPREMIČNINE NA NASLOVU TEMNICA 10, 5296 KOSTANJEVICA NA KRASU 
1. PODATKI O PONUDNIKU

	Naziv ponudnika
	

	Naslov ponudnika
	

	Poštna številka in pošta
	

	Matična številka
	

	ID za DDV
	

	Števila transakcijskega računa
	

	Banka
	

	Telefon
	

	Telefaks
	

	Mobilni telefon
	

	Naslov elektronske pošte
	

	Pooblaščena oseba za podpis pogodbe – zakoniti zastopnik
	

	Funkcija pooblaščene osebe za podpis pogodbe
	

	Pooblaščena kontaktna oseba za     tolmačenje ponudbe
	

	Telefon pooblaščene kontaktne osebe za                                            tolmačenje ponudbe
	

	Telefaks pooblaščene kontaktne osebe za tolmačenje ponudbe
	

	Elektronski naslov pooblaščene kontaktne osebe za tolmačenje ponudbe
	


2. MESEČNA NAJEMNINA
Izjavljamo, da ponujamo mesečno najemnino za prostore, ki so predmet javnega razpisa v višini:

___________________________ EUR brez davka na dodano vrednost.

z besedo: ________________________________________________________________________

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da je potrebno opraviti na nepremičnini in prostorih, ki so predmet najema, zaključna gradbeno obrtniška dela.

Izjavljamo, da smo pripravljeni opraviti zaključna gradbeno obrtniška dela na nepremičnini in prostorih, ki so predmet najema.

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da se bodo zneski najemnine, ki jo ponujamo v tej ponudbi, poračunavali z zneskom določenim v začetnem cenitvenem poročilu.

Po prenehanju poračunavanja mesečne najemnine z zneskom določenim v začetnem cenitvenem poročilu, bomo znesek mesečne najemnine plačevali na račun številka __________________ do 8. delovnega dne v mesecu za tekoči mesec. 

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da predstavlja plačilo mesečne najemnine v roku, 8 dan v mesecu, bistveno sestavino pogodbe. 

Izjavljamo, da smo seznanjeni s tem, da se bo ponujena mesečna najemnina valorizirala enkrat letno, do konca meseca marca tekočega leta, za stopnjo inflacije v preteklem koledarskem letu, ki jo uradno objavi Statistični urad Republike Slovenije.

3. VELJAVNOST PONUDBE
Naša ponudba velja do vključno 30  dni od dneva zaključka razpisnega roka. 

4. IZJAVLJAMO, DA:

· se strinjamo in sprejemamo vse pogoje iz Javnega razpisa za souporabo in oddajo nepremičnine  na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu v najem po metodi javnega poziva in razpisne dokumentacije,

· smo seznanjeni s stanjem nepremičnine in prostorov, ki so predmet najema,

· smo pripravljeni prevzeti nepremičnine in prostore v najem v obstoječem stanju,
· bomo opravili vsa potrebna zaključna gradbeno obrtniška dela na nepremičnini in prostorih, ki so predmet najema,
· bomo nepremičnino in prostore uporabljali v skladu z namenom predstavljenim v predloženem poslovnem načrtu,

· bomo za vsakršno spremembo uporabe najetih prostorov obvestili najemodajalca in pridobili njegovo soglasje,

· bomo prostore v 1. nadstropju in mansardi zavarovali na naše stroške v korist Občine Miren-Kostanjevica, 

· bomo v primeru izbora sklenili najemno pogodbo v roku 15 dni po prejemu poziva s strani najemodajalca,

· se strinjamo, da znesek vplačane varščine zadrži najemodajalec, če po svoji krivdi ne bomo sklenili najemne pogodbe v roku iz prejšnje alineje,

· se strinjamo, da najemodajalec zadrži varščino kot garancijo.

_________________, dne __________________






________________________



          (ime in priimek)

                                             žig









________________________




    (podpis)

PRILOGA 2
VZOREC POGODBE
OBČINA MIREN-KOSTANJEVICA, Miren 129, 5219 MIREN, ki jo zastopa župan Zlatko-Martin Marušič 
matična številka: 5881838
davčna številka:SI 57235708
transakcijski račun:01275-0100014366
(v nadaljevanju: najemodajalec)
in

_______________________________________________________________________________,

ki ga zastopa ____________________________________________________________________

matična številka:   __________________

davčna številka:    __________________

transakcijski račun: ______________________

(v nadaljevanju: najemnik)

skleneta na podlagi določb Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07) in Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. _______/07), x. členom Statuta občine Miren-Kostanjevica (Uradni list RS št.) ter razpisnimi pogoji z dne _____________, ponudbe najemnika z dne _____________, ter sklepa župana__________, naslednjo

POGODBO

o najemu nepremičnine bivše šole na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu
1. člen
Pogodbeni stranki kot nesporno ugotavljata:
a) da sodi Občina Miren-Kostanjevica med upravljavce svojega stvarnega premoženja 
b) da postopke upravljanja z nepremičnim premoženjem samoupravne lokalne skupnosti (Občine Miren-Kostanjevica) izvaja župan kot njegov upravljavec (25. člen ZSPDPO),

c) da je med upravljanje zajeta tudi oddaja v najem in sorodne oblike uporabe premoženja (5. točka 3. člena ZSPDPO, smiselno enako 25. člen tega zakona) zaradi česar so prihodki iz te pogodbe prihodki  lokalne skupnosti,

d) da o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloči in sklene pravni posel organ, pristojen za izvajanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, če predpis sveta samoupravne lokalne skupnosti ne določa drugače (14. člen ZSPDPO),

e) da znesek skupnega nadomestila (višina skupnih najemnin) za uporabo nepremičnega premoženja (uporaba najetih prostorov, …) presega znesek, na podlagi katerega je dopustno skleniti neposredno pogodbo skladno z ZSPDPO in Uredbo o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin, zaradi česar je Občina Miren-Kostanjevica izvedela javno zbiranje ponudb. 
2. člen

(1) Pogodbeni stranki kot nesporno ugotavljata tudi, da je najemnik izbran kot najugodnejši ponudnik na javnem razpisu za souporabo in oddajo nepremičnine bivše šole oziroma prostorov na naslovu Temnica 10 po metodi javnega zbiranja ponudb z dne __________ ter uspel:
1. pridobiti v najem prostore v 1. nadstropju v skupni površini 101,95 m2 ter mansardi v skupni površini 91,55 m2 nepremičnine bivše šole na naslovu Temnica 10,  5296 Kostanjevica na Krasu.
2. pridobiti v souporabo prostor v pritličju nepremičnine na naslovu Temnica 10, 5296 Kostanjevica na Krasu,  v smislu uporabe za 100 dni v letu.
(v nadaljevanju:prostori)
(2) Najemnik ima pravico uporabljati  nepremičnino oziroma  prostore v 1. nadstropju in mansardi 24 ur na dan 365 dni v letu samo v skladu z namenom določenim v poslovnem načrtu, ki je priloga k tej pogodbi.
(3) Najemnik in najemodajalec soglašata o tem, da se bosta za vsa potrebna dodatna vlaganja v nepremičnino oziroma prostore, ki so predmet najema ter morebitna popravila na nepremičnini oziroma v prostorih sporazumno dogovorila ob nastanku predmetnega dogodka, na podlagi katerega se popravilo ali vlaganje zahteva oziroma po skupni odločitvi o dodatnih vlaganjih.

(4) Najemnik prevzema s to pogodbo obveznosti iz naslova:
-  izvedbe zaključka vseh gradbeno obrtniških del prostorov v 1. nadstropju ter mansardi nepremičnine, ki je predmet te pogodbe,
-  celotne skrbi za izvedbo zaključka gradbeno obrtniških del na podlagi PZI in PGD projektov, ki mu jih izroči najemodajalec
- izvajanje dejavnosti oddaje prenočišč v najetih prostorih,
- sodelovanje z Info centrom Temnica oz. upravljavcem pritličja nepremičnine glede uporabe pritličja in zunanjih površin. 
(5) Najemnik soglaša in se obvezuje obvestiti najemodajalca in pridobiti njegovo soglasje, za kakršnekoli spremembe projektov iz četrtega odstavka tega člena. 
3. člen

(1) Najemnik oddane prostore uporablja od dne zapisniškega prevzema. Prevzem mora biti opravljen v roku 15 dneh  Zapisnik o prevzemu prostorov je sestavni del te pogodbe.

(2) Najemna pogodba je sklenjena za določen čas 15 let.

(3) Najemno razmerje iz drugega odstavka tega člena se lahko po poteku 15 let izjemoma podaljša za 5 let, če za to obstajajo utemeljeni razlogi. 
4. člen

(1) Mesečna najemnina za prostore iz prvega člena te pogodbe znaša ob podpisu te pogodbe _______________ EUR. Morebitni davek na dodano vrednost ni vštet v mesečno najemnino.

(2) Vplačano varščino v višini 10.000,00 EUR najemodajalec obdrži kot garancijo.

(3) Znesek za zaključek gradbeno obrtniških del se poračunava z mesečno najemnino. 
Najemniku bodo mesečno izstavljeni računi za plačilo najemnine, ki se bodo poračunavali do višine zneska določenega v začetnem cenitvenem poročilu, ki je sestavni del te pogodbe. 

Najemnik mora mesečno, ob izdaji računa za plačilo najemnine, najemodajalcu poročati o stanju oziroma napredku gradbeno obrtniških del ter o tem predložiti tudi dokaze (morebitne račune s strani izvajalcev del). 
(4) Po prenehanju poračunavanja najemnine z zneskom iz začetnega cenitvenega poročila, najemnik plačuje najemnino na podlagi izstavljenega računa do vsakega 8. (petega) dne v mesecu za tekoči mesec na transakcijski račun najemodajalca št. 01275-0100014366. 

(5) Plačilo najemnine v roku iz četrtega odstavka predstavlja bistveno sestavino pogodbe 
(6) V primeru zamude s plačilom se zaračunavajo zakonite zamudne obresti.
5. člen

Najemnino iz četrtega člena te pogodbe bo najemodajalec usklajeval letno, in sicer do konca meseca marca tekočega leta, do uradnega indeksa inflacije za preteklo leto, ne da bi bilo potrebno strankama sklepati dodatke k pogodbi.

6. člen

(1) Najemnik je dolžan oddano nepremičnino in prostore v najem ter souporabo uporabljati kot dober gospodar, jih vzdrževati v uporabnem stanju in s tem v zvezi nositi vse obratovalne stroške, stroške rednega vzdrževanja in druge stroške navedene v javnem pozivu, razpisni dokumentaciji in skladno s svojo ponudbo.
(2) Najemnik je dolžan kriti tudi nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča.

(3) Najemnik prevzame odgovornost zavarovanja prostorov v 1. nadstropju in mansardi tako, da bo zavarovanja za slednja sklenil najkasneje 15 dni po zaključku gradbeno obrtniških del na svoje stroške v korist najemodajalca.
7. člen

(1) Najemnik prevzame nepremičnino in prostore v stanju v kakršnem so, in jih mora skladno z razpisnimi pogoji, projekti PZI in PGD ter poslovnim načrtom usposobiti za čimprejšnje obratovanje z lastnimi investicijskimi sredstvi. 
(2) O stanju nepremičnine in prostorov ob prevzemu se sestavi zapisnik. 
(3) Sestavni del te pogodbe je Začetno cenitveno poročilo za 1. nadstropje in mansardo nepremičnine, ki je predmet te pogodbe.
(4) Najemnik se zavezuje na nepremičnini in v prostorih v 1. nadstropju ter mansardi, v skladu s projekti PZI in PGD, z lastnimi sredstvi izvesti vsa dela, ki so potrebna za začetek obratovanja oziroma uporabe prostorov. Morebitna dodatna dela morajo biti izvedena skladno s standardi in predpisi, ki veljajo za uporabo oziroma opravljanje dejavnosti določene v poslovnem načrtu.
(5) Vsa dodatna vlaganja v nepremičnino in prostore (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki pomenijo investicijo ali investicijsko vzdrževanje, in povečujejo vrednost objekta, izven PGD in PZI dogovorita najemnik in najemodajalec (v smislu pridobitve pisnega soglasja najemodajalca) sporazumno ob nastanku predmetnega dogodka, na podlagi katerega se popravilo ali vlaganje zahteva oziroma po skupni odločitvi o dodatnih vlaganjih.
(6) Pri vlaganjih v nepremičnino in prostore mora najemnik upoštevati navodila najemodajalca, kar pomeni, da bo moral za vlaganja predhodno pripraviti poročilo o nameravanih vlaganjih in ga predložiti najemodajalcu. Najemodajalec bo poročilo obravnaval ter ga v sodelovanju z najemnikom tudi uskladil. 
(7) Nakup dodatne opreme in materiala, ki so namenjeni izvajanju same dejavnosti oziroma uporabi prostorov s strani najemnika so strošek najemnika in v nobenem primeru ne bremenijo najemodajalca. 
(8) Po preteku te pogodbe se najemnik in najemodajalec dogovorita o morebitnem vračilu neamortiziranih investicijskih vlaganj. 

Vložena lastna sredstva za investicije se amortizirajo skladno z veljavnimi predpisi. Po preteku te pogodbe se najemodajalec in najemnik dogovorita o morebitnem vračilu neamortiziranih investicijskih vlaganj na podlagi primerjave začetnega cenitvenega poročila ob oddaji nepremičnine oziroma prostorov v najem ter končnega cenitvenega poročila po preteku časa oddaje v najem.

Začetno cenitveno poročilo je pripravljeno na strošek najemodajalca in je sestavni del te pogodbe.

Končno cenitveno poročilo pripravi oziroma pridobi najemodajalec na stroške najemnika.
8. člen

(1) Najemnik vsa vlaganja v objekte (rekonstrukcija, adaptacija, preureditev), ki pomenijo investicijo ali investicijsko vzdrževanje, in predstavljajo povečano vrednost nepremičnine, ki je predmet najema, ne sme začeti pred pridobitvijo pisnega soglasja s strani najemodajalca, kot je to določeno v 7 členu te pogodbe.
(2) Pri vlaganjih v objekte se najemnik obvezuje upoštevati navodila najemodajalca.
(3) Amortizacijska doba za sredstva vložena v gradbena dela, ki ohranjajo ali povečujejo vrednost nepremičnine in v konstrukcijske posege znaša 20 (dvajset) let, za finalna gradbena dela, za obrtniška dela 10 (deset) let, za vgrajeno opremo znaša amortizacijska doba 5 (pet) let.

(4) Izvajanje dogovorjenega obsega investicijskih vlaganj najemnika bo po investicijskem programu in projektih preverjal najemodajalec. 
(5) Najemnik je v zvezi z investicijskimi vlaganji dolžan izročiti dokumente iz katerih bo razvidna vrsta del in višina vlaganj v nepremičnine.
9. člen

Po prenehanju najema bo najemnik izročil najemodajalcu nepremičnino oziroma prostore, izpraznjeno od lastnih stvari in oseb, najpozneje v roku 45 (trideset) dni, v stanju kot jih je prevzel oziroma v boljšem stanju, glede na investicijska vlaganja. Najemnik mora vse prostore v nepremičnini ob izročitvi pobeliti in očistiti, v nasprotnem primeru le-to opravi najemodajalec na račun najemnika.

10. člen

(1) Najemnik lahko nepremičnino, ki je predmet te pogodbe odda v podnajem, vendar ne pred pridobitvijo pisnega soglasja s strani najemodajalca
 Pred pridobitvijo pisnega soglasja s strani najemodajalca mora najemnik izročiti najemodajalcu osnutek najemne pogodbe s katero bo oddal del nepremičnino v podnajem.
(2) V primeru iz prvega odstavka tega člena je najemnik dolžan en izvod pogodbe, s katero bi oddal nepremičnino v podnajem, izročiti najemodajalcu v roku 30 dni po podpisu pogodbe.
11. člen

V času najemnega razmerja lahko najemna pogodba preneha sporazumno, pri čemer odpovedni rok ni krajši od devet mesecev. Šteje se, da je najemno razmerje prenehalo sporazumno tudi v primeru, če najemnik poda pisno vlogo, da želi prekiniti najemno razmerje in najemodajalec soglaša s sporazumnim prenehanjem najemnega razmerja, vendar tudi v tem primeru rok ne more biti krajši od devet mesecev.
12. člen

(1) Najemodajalec lahko predčasno in s takojšnjim učinkom odstopi od te pogodbe in zahteva izpraznitev nepremičnine ne glede na pogodbene ali zakonske določbe o trajanju najema tudi v naslednjih primerih:

· če je najemnik v zamudi s plačilom najemnine za mesec od dneva, ko ga je najemodajalec na to opomnil,
· če najemnik ne opravi zaključnih gradbeno obrtniških del v roku 1 leta,
· če je najemnik v zamudi s plačilom najemnine ali če ne plačuje ostalih stroškov v zvezi z uporabo nepremičnine in prostorov oziroma ne plača prispelih računov v 15. dneh od dneva, ko ga je najemodajalec na to opomnil,

· če najemnik v roku 30 dni od prejema pisnega opomina ne zagotovi uporabo nepremičnine oziroma prostorov skladno z razpisnimi pogoji pod katerimi je pridobil nepremičnino oziroma prostore v najem ali izvajanje poslovnega načrta, ki je bil sestavni del najemnikove ponudbe,

· če najemnik v roku treh mesecev od prejema opomina nepremičnino in prostore uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da nastaja občutnejša škoda,
· če najemnik brez predhodnega soglasja najemodajalca in/ali brez potrebnih dovoljenj izvaja nedovoljene gradbene posege v nepremičnino,

· če najemnik brez opravičenih razlogov preneha uporabljati nepremičnino in prostore ali jih uporablja samo občasno,

· če ima najemnik neustrezen program opravljanja dejavnosti, ki ni skladen z razpisnimi pogoji in to pogodbo,

· če najemnik ne izvaja požarno-varstvene ukrepe in druge ukrepe za zaščito in varovanje nepremičnine, premoženja in zaposlenih,

· če najemnik odda drugemu v podnajem nepremičnino oziroma prostore ali del nepremičnine oziroma prostorov brez pisnega soglasja najemodajalca,

· če najemnik ne izpolnjuje pogojev iz poslovnega načrta, ki je priloga tej pogodbi,

· če najemnik ne sporoči statusne spremembe in s tem v zvezi ne uredi spremenjeno najemno razmerje,

· če najemnik ne prevzame nepremičnine in prostorov  v 15 dneh po podpisu te pogodbe,

· če najemodajalec s strani pristojnih organov pregona pridobi informacijo, da najemnik uporablja nepremičnino in prostore za namene, ki pomenijo prekršek oziroma kaznivo dejanje,

· v drugih primerih, določenih s to pogodbo in veljavnimi predpisi.

(2) Najemodajalec najprej opomni najemnika na kršitev iz prejšnjega odstavka tega člena in če ta nadaljuje s kršitvami, najemodajalec odstopi od pogodbe brez odpovednega roka. V primeru neplačila je po prvem opominu pogodbe razvezana po samem zakonu.
(3) Najemnik lahko kadarkoli, brez navedbe razloga, odpove najemno pogodbo z enoletnim odpovednim rokom.

13. člen

Najemodajalec lahko odpove najemno pogodbo iz drugih vzrokov z enoletnim odpovednim rokom.
14. člen

Šteje se, da je najemodajalec odstopil od najemne pogodbe takoj, ko je podan katerikoli razlog iz 12. člena te pogodbe in mora najemnik v nadaljnjih 45 dneh nepremičnino izprazniti od oseb in lastnih stvari ter jih izročiti najemodajalcu.

15. člen

Najemnik dovoljuje, da za potrebe sodnega postopka, vse potrebne podatke, ki se nanašajo na Zakon o varstvu osebnih podatkov, najemodajalec lahko pridobi od pristojnih pooblaščenih državnih institucij.

16. člen

(1) Najemnik nepremičnine oziroma prostorov izrecno soglaša in dovoljuje najemodajalcu, če v primerih iz te pogodbe nepremičnine oziroma prostorov ne vrne sam, da jih najemodajalec sam prevzame v posest tako, da vstopi v objekt in zamenja ključavnice na vhodnih vratih. Najemnik izrecno soglaša, da najemodajalec opravi komisijski popis opreme in materiala, ki bi bila v tistem trenutku v prostorih, vključno z opremo in materialom, ki je last najemnika, in jih zadrži v zavarovanje neporavnanih obveznosti najemnika do najemodajalca, kot tudi za poravnavo stroškov v zvezi s prevzemom poslovnega prostora v posest ter povzročeno škodo.

(2) V primeru, da najemodajalec ali od njega pooblaščena oseba v skladu s to pogodbo najemniku odvzame v najem oddano nepremičnino oziroma prostore, se najemnik izrecno odpoveduje vsem ukrepom in ugovorom iz naslova posestnega varstva ter izjavlja, da tak prevzem v posest ne pomeni nezakonitega ravnanja najemodajalca.

17. člen

Pogodbeni stranki vsa nesoglasja rešujeta sporazumno. Morebitne spore med pogodbenima strankama rešuje stvarno pristojno sodišče v Kopru.

18. člen

(1) Pogodba začne veljati s podpisom obeh pogodbenih strank in zapisniško izročitvijo nepremičnine in prostorov najemniku.

(2) S podpisom te pogodbe se šteje, da je najemnik seznanjen z vsemi pogoji za oddajo nepremičnine in prostorov, ki so predmet te pogodbe v najem, kot tudi, da je seznanjen z vsemi obveznostmi, ki iz nje izhajajo.

(3)Vse morebitne spremembe in dopolnitev te pogodbe najemodajalec in najemnik dogovorita in uredita z aneksom k tej pogodbi.

19. člen

(1) Ta pogodba je sestavljena v 4 izvodih, od katerih prejmeta najemodajalec in najemnik vsak po dva izvoda.

(2) Pogodba je sestavljena po volji in želji pogodbenih strank. Vsaka pogodbena stranka pogodbe prebere in v znak priznanja vsebine lastnoročno podpiše.

številka:

V ________________, dne

NAJEMNIK







NAJEMODAJALEC

                                                                                                    Občina Miren-Kostanjevica
                                                                                                     Župan Zlatko-Martin Marušič
IZJAVA 1
Izjava ponudnika 

o 

izpolnjevanju pogojev glede osnovne sposobnosti in registracije

____________________  naziv ponudnika

____________________  naslov ponudnika

____________________

Podpisani tukaj pod materialno in kazensko odgovornostjo izjavljamo:

1.) 

· da nam ni bila izrečena pravnomočna sodba za sodelovanje  v kriminalnih združbah iz člena 2(1) Skupnega ukrepa Sveta 98/733/PNZ;

· da nam ni bila izrečena pravnomočna sodba za korupcijo iz člena 3 Akta Sveta z dne 26. maja 1997 in člena 3(1) Skupnega ukrepa Sveta 98/742/PNZ;

· da nam ni bila izrečena pravnomočna sodba za goljufijo v smislu člena 1 Konvencije o zaščiti finančnih interesov Evropskih skupnosti;

· da nam ni bila izrečena pravnomočna sodba za pranje denarja iz člena 1 Direktive Sveta 91/308/EGS z dne 10. junija 1991 o preprečevanju uporabe finančnega sistema za pranje denarja.

2.)

· da nismo bili mi ali naš zakoniti zastopnik  (v kolikor gre za pravno osebo) pravnomočno obsojeni zaradi naslednjih kaznivih dejanj, ki so opredeljena v Kazenskem Zakoniku Republike Slovenije (Ur. l. RS št. 63/94, 70/94, 23/99, 60/99, 40/04, 37/05 in 17/06): 

a) hudodelsko združevanje,

b) sprejemanje podkupnine pri volitvah (velja za fizične osebe), nedovoljeno sprejemanje daril, nedovoljeno dajanje daril, jemanje podkupnine (za fizične osebe), dajanje podkupnine, sprejemanje daril za nezakonito posredovanje in dajanje daril za nezakonito posredovanje,

c) goljufija, poslovna goljufija, preslepitev pri pridobitvi posojila ali ugodnosti in zatajitev finančnih obveznosti ter goljufija zoper finančne interese Evropskih Skupnosti v smislu 1. člena Konvencije o zaščiti finančnih interesov Evropskih Skupnosti,

d) pranje denarja

3.) 

· da proti nam ni uveden postopek stečaja, likvidacije ali prisilne poravnave v skladu s predpisi

4.)

· da smo registrirani (v kolikor gre za pravno osebo) pri pristojnem organu

Podpis: __________________________________

(oseba, ki je pooblaščena za podpisovanje v imenu ponudnika)

Kraj in datum:____________________________

OBVEZNE PRILOGE:

1. Originalna razpisna dokumentacija

2. Ponudba za souporabo in najem prostorov nepremičnine na naslovu Temnica 10 (PRILOGA 1)
3. Potrjena osnovna obvezna določila pogodbe o najemu - vzorec pogodbe (PRILOGA 2)
4. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA: Osebni status gospodarskih subjektov  in registracija (IZJAVA 1)
5. Potrdilo pristojnega Davčnega urada Republike Slovenije o poravnanih davkih in prispevkih v skladu s predpisi v Republiki Sloveniji 

6. Dokazila o finančni sposobnosti
7. Dokazilo o vplačani varščini v višini 10.000,00 EUR
8. Poslovni načrt 
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